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VEREJNA VYHLASKA

ZPRAVA O UPLATNOVANI
UZEMNIHO PLANU DOLNI DUNAJOVICE

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Dolni Dunajovice v uplynulém obdobi zpracovana na zakladé
ustanoveni § 55 odst. 1) zakona ¢.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjSich predpisti (dale jen ,stavebni zdkon“), v souladu s vyhldskou €. 500/2006 Sb. o uzemné
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti,
ve znéni pozd¢jsich predpist, a v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani zemi, za obdobi 2015 az 2020

Navrh urceny k projednani dle § 47 odst. 1 aZ 4 stavebniho zakona
Do 15 dni ode dne doruceni (vefejnou vyhlaSkou) muize kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné
ptipominky. K pfipominkam, vyjadieni a podnétiim uplatnénym po uvedenych lhitach se neptihlizi.

Schvalujici organ: Zastupitelstvo obce Dolni Dunajovice
Obec Dolni Dunajovice
Zahradni 613
691 81 Dolni Dunajovice
Povéfeny zastupitel: ~ Mgr. Josef Hasnik, starosta obce
Porizovatel: Megstsky utad Mikulov, Namésti 158/1, 692 01 Mikulov
Odbor stavebni a zivotniho prostiedi, Organ uzemniho planovani
Irena Prochaskova, opravnéna osoba potizovatele

1. UvOoD

Obec Dolni Dunajovice méa platny ,,Uzemni plan Dolni Dunajovice®, ktery byl schvalen usnesenim
zastupitelstva obce dne 29.6.2011, v G&innosti dne 5.8.2011. Zména & 1 Uzemniho planu Dolni
Dunajovice ze dne 13.12.2017, v ucinnosti dne 5.1.2018.

Uzemni plan a Zména ¢&. 1 byla zpracovana: US Brno, spol. s r.0., ing. arch. Navratil Emil

Vyse uvedend uzemné planovaci dokumentace je zvefejnéna na webovych strankach mésta Mikulova:
http://www.mikulov.cz/mesto-mikulov/mestsky-urad/uzemni-plany-orp/ s odkazem na obec Dolni
Dunajovice.

Zprava o uplatiiovani izemniho planu obce Dolni Dunajovice zpracovana na zakladé ustanoveni § 55
odst. 1) zékona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim tadu, ve znéni pozdéjsich predpisti
(dale jen ,,stavebni zakon®), v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsSich
predpist, a v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, za
obdobi 2015-2020.
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2. ZPRAVA O UPLATNOVAN{ UZEMNIHO PLANU
A. Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plianu vcetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl tzemni plin vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zikona), a vyhodnoceni pfripadnych
nepredpokladanych negativnich dopadi na udrZitelny rozvoj tizemi
Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu
1. Vymezeni zastavéného tizemi
Zastavéné uzemi bylo v platném tizemnim planu a jeho Zméné €. 1 stanoveno v souladu s legislativou
platnou v dob¢ vydani, ke dni 29.6.2011.
Pti vyhodnoceni uplatiiovani tizemniho planu bylo zjisténo, ze doslo k vystavbé a povoleni uzivani
novych staveb v zastavitelnych plochach.
Uréeni problémii k feSeni v UPD:

» Aktualizace zastavéného tizemi.
2. Koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
Uzemni plan stanovuje zasady pro urbanistickou koncepci obce respektovanim piirodnich podminek a
zaclenéni sidla do krajiny, respektovanim historické urbanistické struktury sidla a historickych cennych
objektli, dominant a kulturnich pamatek, respektovanim urbanistického a architektonického charakteru
prosttedi, uchovanim tradi¢niho razu u stavajicich staveb a respektovanim tradicniho venkovského razu
sidla u nové navrzenych staveb.
Déle definuje pamatky mistniho vyznamu, vymezuje mistn€¢ vyznamné dieviny, definuje pocet
nadzemnich podlazi.
Uréeni problémii k feSeni v UPD:

» Doporucuje se definovat v izemnim planu podlaznost vyskou fimsy.

» Ke zvaZzeni moznost zapracovani regulacnich prvku.

3. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch
V izemnim planu jsou vymezeny nasledujici zastavitelné plochy, které byly nasledné vyuzity:

Plochy bydleni:
Ozn. dle UP NavrzZené vyuZiti ploch Vymeéra (ha) Vyuzito (UJ/ ha)
U ploch prestavby v %
1-B B - bydleni 2,40 1,06
1.10 B - bydleni Plocha ptestavby | 100%
Plochy rekreace:
Ozn. dle UP | NavrZené vyuziti ploch Vyméra (ha) Vyuzito  (UJ/ ha)
2-R R - rekreace 8,66 8,66
Plochy smiSené obytné:
Ozn. dle UP | NavrZené vyuziti ploch Vyméra (ha) Vyuzito  (UJ/ ha)
23-SO SO - smiSené obytné 4,46 0
24-SO SO - smiSené obytné 1,72 0
24a-SO SO - smiSené obytné 0,23 0
25-SO SO - smiSené obytné 0,55 0,55
26-SO SO - smiSené obytné 0,06 0
27-SO SO - smiSené obytné 0,40 0,08
28-SO SO - smiSené obytné 0,31 0,31
29-SO SO - smiSené obytné ,013 0
30-SO SO - smiSené obytné 0,42 0
31-SO SO - smiSené obytné 1,50 0
32-SO SO - smiSené obytné 1,41 0,352
33-SO SO - smisené obytné 0,29 0
34-SO SO - smiSené obytné 2,75 0,138
35-SO SO - smiSené obytné 1,36 0
36-SO SO - smiSené obytné 1,47 0
37-SO SO - smiSené obytné 0,29 0,145
38-SO SO - smiSené obytné 0,20 0,20
39-SO SO - smiSené obytné 0,07 0
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40-SO SO - smiSené obytné 0,29 0,0725
41-SO SO - smiSené obytné 1,28 0,64
42-SO SO - smiSené obytné 1,81 0
43-SO SO - smiSené obytné 0,89 0
44-SO SO - smiSen¢é obytné 0,75 0
45-SO SO - smiSené obytné 0,93 0
46-SO SO - smiSené obytné 0,47 0,47
47-SO SO - smiSené obytné 0,55 0,55
48-SO SO - smiSen¢é obytné 0,43 0,215
49-SO SO - smiSené obytné 0,24 0,24
50-SO SO - smiSené obytné 2,29 0,045
51-SO SO - smiSené obytné 0,34 0,17
52-S0O SO - smiSen¢ obytné 3,20 0
53-SO SO - smiSené obytné 0,21 0,21
54-SO SO - smiSené obytné 0,37 0,37
55-SO SO - smiSené obytné 0,28 0,28
56-SO SO - smiSené obytné 0,35 0,35
1.1 SO - smiSené obytné 0,0555 0,0555
1.4 SO - smisené obytné 0,0426 0,0426
1.7 SO - smiSené obytné 0,1133 0,1133
1.9 SO - smiSené obytné Plocha ptestavby | 100%
1.11 SO - smiSené obytné 0,2071 0,0517
1.12 SO - smiSené obytné 0,1816 0
1.13 SO - smiSené obytné Plocha ptestavby | 100%
1.16 SO - smiSené obytné 0,9910 0
1.17 SO - smiSené obytné Plocha ptestavby | 100%
Plochy obdanského vybaveni:
Ozn. dle UP | Navrené vyuziti ploch Vyméra (ha) Vyuzito  (UJ/ ha)
3-OK O — obcanské vybaveni 0,43 0,43
4-OK O — obcanské vybaveni 1,00 0
5-OK O — obcanské vybaveni 0,34 0,34
1.3 O — obcanské vybaveni Plocha ptestavby | 100%
Plochy télovychovy a sportu:
Ozn. Dle UP | Navrené vyuziti ploch Vyméra (ha) Vyuzito  (UJ/ ha)
6-A A — télovychova a sport 2,97 0
Plochy verejného prostranstvi:
Ozn. Dle UP | NavrZené vyuziti ploch Vyméra (ha) Vyuzito  (UJ/ ha)
7-U U — vefejné prostranstvi 0,33 0
8-U U — vefejné prostranstvi 0,33 0
9-U U — vefejné prostranstvi 0,20 0
10-U U — vefejné prostranstvi 0,50 0
11-U U — vefejné prostranstvi 0,21 0,21
12-U U — vefejné prostranstvi 0,10 0
13-U U — vefejné prostranstvi 0,03 0
14-U U — vefejné prostranstvi 0,10 0
15-U U — vefejné prostranstvi 0,38 0,38
16-U U — vefejné prostranstvi 0,13 0
17-U U — vefejné prostranstvi 0,11 0
18-U U — vefejné prostranstvi 0,62 0
19-U U — vefejné prostranstvi 0,21 0
20-U U — vefejné prostranstvi 0,60 0
21-U U — vefejné prostranstvi 0,20 0
22-U U — vefejné prostranstvi 0,39 0
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1.5 koridor vefejného prostranstvi | 0,3435 0
1.6 koridor vetrejného prostranstvi | 0,0380 0
Plochy technicka infrastruktura:
Ozn. dle UP | NavrZené vyuZiti ploch Vyméra (ha) Vyuzito  (UJ/ ha)
52-T T — technicka infrastruktura 0,14 0
58-V-FVE V-FVE - fotovoltaicka 2,66 0
elektrarna
Plochy smiSena vyrobni:
Ozn. dle UP | NavrZené vyuZiti ploch Vyméra (ha) Vyuzito  (UJ/ ha)
59-SV SV — smiSena vyrobni 2,58 0
60-SV SV — smiSena vyrobni 3,97 0
1.8-SV SV — smiSena vyrobni 0,4471 0
1.14-SV SV — smiSend vyrobni 1,1073 0
1.18 SV — smiSena vyrobni 1,1655 0

4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani

Na tzemi obce Dolni Dunajovice neni provozovdna doprava na drdze. Ve spravnim uzemi obce
prochazeji krajské silnice 11I/39615 Pasohlavky — Brod nad Dyji — Drnholec a 111/4147 Brod nad Dyji —
Dolni Dunajovice. VSechny silnice a mistni komunikace na uzemi obce jsou respektovany v jejich trasach
v dobé vydani uzemniho planu.

Uzemni plan také respektuje stavajici zafizeni technické infrastruktury.

Uréeni problémii k feSeni v UPD:

» Doporucuje se doplnit poZzadavek na feseni dopravy v klidu (odstavovani a parkovani)
na pozemcich stavebnika nejen pro plochy bydleni, ale i pro ob¢anské vybaveni, rekreaci,
podnikatelské aktivity i vyrobu.

» Provétit feSeni dopravni a technické infrastruktury v navrzenych zastavitelnych plochach.

5. Koncepce uspoiadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
Uzemni plan respektuje viechny vodni nadrze a vodni toky na tzemi obce, stavajici zeméd&lské pidy,
vSechny plochy krajinné zelené v nezastavéném uzemi, stanovuje piirodni plochy zahrnujici plochy
biocenter a plochy maloplo$nych zvlasté chranénych tizemi piirody, navrhuje koncepci USES, pro které
stanovuje podminky vyuziti.
Dale uzemni plan navrhuje zmény ploch v krajin€, kde nedoslo k zadnym zménam.
Uréeni problémii k feSeni v UPD:

> Provéit feseni USES a piipadn& uvést do souladu s nadazenou UPD.

6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti
Uzemni plan stanovuje vyuziti pro jednotlivé plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti véetné podminek
prostorového usporadani a ochrany krajinného razu.
Ur&eni problémii k ¥eSeni v UPD:
» Provéfit poptipade stanovit maximalni intenzitu zastaveéni stavebnich pozemku

Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé, kterych byl izemni plan vydan

Od vydani tzemniho planu v roce 2012 doslo nekolikrat k aktualizaci izemné planovacich podkladd, tj.
Uzemné analytickych podkladti Jihomoravského kraje (posledni tplna aktualizace zroku 2017)
a Uzemn¢ analytickych podkladit ORP Mikulov (posledni uplna aktualizace v roce 2020). Podrobnosti
jsou uvedeny v kapitole B.

Dile doslo k aktualizaci Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady CR dne
15. 4. 2015 a vydani Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje dne 5. 10. 2016 a s nabytim
ucinnosti dne 3. 11. 2016. Podrobnosti jsou uvedeny v kapitole C.

Dale byly provedeny zmény pravnich predpist. Zejména byl novelizovan stavebni zakon a jeho provadéci
predpisy. Dale doslo ke zméné zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zeméd¢lského pidniho fondu, kterou
doslo ke zpfisnéni pozadavkd na posuzovani zamérti s negativnim dopadem na cennou zemédélskou
pudu, a ke zmén¢ zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi, ktera bude mit dopad
na proces projednavani zmény uzemniho planu v piipadé nutnosti posouzeni vlivu na zivotni prostredi.
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Uréeni problémi k FeSeni v UPD:

> Provéfit soulad s nadfazenou UPD.

» Provétit izemni plan z hlediska souladu se stavebnim zdkonem a provadécim predpisy.
Vyhodnoceni piripadnych nepiedpokladanych negativnich dopadii na udrzZitelny rozvej izemi
Pfi napliiovani uzemniho planu do doby zpracovani této zpravy nebyly zjiStény negativni dopady
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.

B. Problémy k f'eSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje

Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje (dale jen ,,UAP JMK*) byly od vydani izemniho
planu tiikrat aktualizovany v roce, tj. 2. uplna aktualizace v roce 2013, 3. uplna aktualizace v roce 2015 a
4. Gplna aktualizace v roce 2017.

V SO ORP Mikulov jsou dle UAP JMK pozitivné hodnocen pilif environmentélni, negativni stav je
indikovan v socialnim i hospodatském pilifi. Oproti pfedchozi aktualizaci UAP JMK 2015 je negativné
hodnocen hospodarsky pilit. Socidlni i hospodaisky pilif je hodnocen jen velmi mirné¢ podprimeérné,
socialni pilit -0,05 a hospodatsky -0,09. Stézejni je z hlediska socialni soudrznosti ve SO ORP Mikulov
nizky podil osob s vysokoskolskym vzdélanim, coz souvisi s ruralnim charakterem oblasti, nizky podil
objekt urenych k rekreaci pfes velmi vyznamny potencial uzemi z hlediska pfirodnich a kulturnich
pamatek. Soudrznosti izemi nenapomdhd ani nizky podil rodakt. Na vysledku hospodaiského pilife se
podilela zejména aktualni mira nezaméstnanosti, ktera je i ptes relativné nizkou hodnotu nad primérem
kraje.

Ur&eni problémii k eSeni v UPD:

» Nastroji uzemniho planovani podporovat opatieni snizujici erozni ohrozeni (zatraviiovani,
zalesfiovani apod.).

» Nastroji uzemniho planovani podporovat minimalizaci pfipadnych stfetli zamért s limity
uzemi. Posoudit realnost zamert na provedeni zmén v uzemi v souvislosti s limity vyuziti
uzemi a se stavajicim vyuzitim uzemi. Hledat pfevazujici vefejny zajem nebo navrhovat
kompromisni feseni.

» Vytvafet Gzemni podminky pro zlepSeni vodohospodaiské infrastruktury vcetné
protipovodiiovych opatieni.

» Provétit izemni podminky pro moznost zlepSeni dopravni a technické infrastruktury.

» Provérit uzemni podminky pro vyuzivani zemédélské pidy minimalizujici negativni
dopady na vodni rezim v krajin€. Podporovat ekologické hospodaieni na zemédélské
pude.

Vytvaret izemni podminky pro minimalizaci ohrozeni izemi sesuvy.
Vytvaret izemni podminky pro sanaci starych ekologickych zatézi.
Nastroji uzemniho planovani podporovat zadrzeni vody v krajiné, hospodateni
s destovou vodou v krajin¢€ vsakovanim do pudy. Vytvaiet izemni podminky pro obnovu
a vybudovani zavlazovacich systému v postizeném uzemi.
» Nastroji izemniho planovani podporovat minimalizaci vodni a vétrné eroze.
» Nastroji izemniho planovani podporovat realizaci rozvojovych zaméri infrastruktury.
» Nastroji uzemniho planovani podporovat zaméstnanost mimo centralni Cast kraje,
zlepSeni dopravni a technické infrastruktury v postizenych oblastech.
Uzemn¢ analytické podklady obce s roziFenou piisobnosti
Uzemné analytické podklady ORP Mikulov byly od vydani tizemniho planu tiikrat aktualizovany, tj. 2.
uplna aktualizace v roce 2012; 3. uplna aktualizace v roce 2014; 4. Uplna aktualizace v roce 2016 a
5.aktualiace v roce 2020.
Problémy k FeSeni v UPD obce:
» zavady urbanistické
e chybgjici navaznost USES
e vymezit zastavitelné plochy pro podnikani
» zavady hygienické
e tfi staré ekologické zatéze
C. Vyhodnoceni souladu tuzemniho plinu s politikou tizemniho rozvoje a izemné plianovaci
dokumentaci vydanou krajem
Dle Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni aktualizace ¢. 5, schvalené usnesenim vlady CR
dne 17.8.2020, spravni izemi obce Dolni Dunajovice, jehoZ soucasti je feSené uzemi, neni zatazeno jako
soucast zadné rozvojové osy, rozvojové oblasti, ani zadné specifické oblasti.

YV VYV
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Aktualizace PUR CR znamena pro tzemi obce pouze aktualizaci obecnych republikovych priorit.
Obec Dolni Dunajovice je soucasti uzemi feSeného Zasadami izemniho rozvoje Jihomoravského kraje,
vydanymi usnesenim ¢. 2891/16/Z 29 dne 05.10.2016, s nabytim ucinnosti dne 03.11.2016, a dale
v rozsahu aktualizace €. 1 a €. 2 Zésad tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje schvéalené dne 17.9.2020,
v ucinnosti dne 31.10.2020, ktera zménila podminky v izemi jehoz soucasti je feSené tizemi, které ve
spravnim uzemi obce Dolni Dunajovice, vymezuji tyto plochy a koridory nadmistniho vyznamu a
uzemniho systému ekologické stability:

e Uzemni systém ekologické stability: regiondlni biocentrum RBC 31 (Dunajovické vrchy)

a nadregionalni biokoridory K 161N, K 161V, K JM04T

Uvedeni platného izemniho planu do souladu se ZUR JMK bude fe$eno v ramci zmény izemniho planu,
vyplyne-li ze zpravy, nebo v ramci nejblizs§i zmény izemniho planu.
D. Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona
Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch bylo doplnéno na zakladé jednani s obci, je
samostatnou piilohou zpravy.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho planu v rozsahu zadani zmény
Je zpracovan obsah zmén pro zkraceny postup pofizeni, viz samostatna ptiloha.
F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény uzemniho planu na udrZitelny

rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zikona), pokud je poZadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prostiedi nebo nelze vyloudit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast

Pozadavek na vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tUzemniho planu na udrzitelny rozvoj tizemi bude
doplnén na zékladé projednani této zpravy s piisluSnym organem zivotniho prostredi.

G. Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyZadovano

Neni pozadovano.

H. Navrh na porizeni nového izemniho plianu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny a)
azZ d) vyplyne potireba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho planu

Ze skutecnosti uvedenych pod pismeny A) az G) nevyplyva potfeba pofizeni takové zmény uzemniho
planu, ktera by podstatné ovlivnila koncepci izemniho planu. Neni tak uplatnén pozadavek na potizeni
nového tzemniho planu.

L. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopada na udrzZitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu zjiStény

V ramci vyhodnoceni uplathovani izemniho planu obce nebyly negativni dopady na udrzitelny rozvoj
uzemi zjistény. Pozadavky nejsou uvadény.

J. Navrhy na aktualizaci zdasad izemniho rozvoje
Nejsou podavany.
K. Stanoviska, pFipominky, vyjadieni a podnéty uplatnéné v pribéhu projednani navrhu

zpravy o uplatiiovani izemniho planu dle § 47 odst. 1 aZ 4 stavebniho zdkona
Bude doplnéno po projednani.
Méstsky ufad Milfulov
odbor stavebni
! a Fivotniho prostred!
: ~ -1- n

& 37 toa @LE‘LMU

|

Irena Prochaskova
odborny zaméstnanec

Priloha:
Obsah Zmeény €. 2 Uzemniho planu Dolni Dunajovice

Vyvéseno: Sejmuto:

Oznameni bude vyvéSeno na Giedni desce obecniho Gfadu a elektronické ufedni desce obecniho tradu
min. po dobu 15 dni. Podpis + razitko
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Pfiloha:

OBSAH
ZMENA C. 2 UZEMNIHO PLANU DOLNI DUNAJOVICE

Pokyny pro pofizeni

Schvalujici organ: Zastupitelstvo obce Dolni Dunajovice

Povéreny zastupitel: Mgr. Josef Hasnik, starosta obce

Porizovatel: Méstsky urad Mikulov, Odbor stavebni a zivotniho prostiedi
Namésti 158/1, 692 01 Mikulov
Irena Prochéaskova, opravnéna osoba potizovatele

Leden 2020

1.UVOD

Obec Dolni Dunajovice méa platny ,,Uzemni plan Dolni Dunajovice®, ktery byl schvalen usnesenim
zastupitelstva obce dne 29.6.2011, v uéinnosti dne 5.8.2011. Zména & 1 Uzemniho planu Dolni
Dunajovice ze dne 13.12.2017, v u€¢innosti dne 5.1.2018.

Uzemni plan a Zména &. 1 byla zpracovana: US Brno, spol. s r.0., ing. arch. Navratil Emil

Vyse uvedend uzemné planovaci dokumentace je zvetfejnéna na webovych strankdch mésta Mikulova:
http://www.mikulov.cz/mésto-mikulov/mestsky-urad/uzemni-plany-orp/ s odkazem na obec Dolni
Dunajovice.

Z vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu obce, zpracovaného na zéklad¢ ustanoveni § 55 odst. 1)
zakona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich piedpisu (dale jen
»stavebni zdkon®), v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, izemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence tizemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdé€jSich predpist,
a v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tizemi, za obdobi 2015-
2019, vcetné zmén podminek, na zakladé kterych byl izemni plédn vydan, nevyplyvaji pozadavky pro
zménu uzemniho planu.

JelikoZ byly v uplynulém obdobi podany navrhy (podnéty) na zménu tzemniho planu, byly zpracovany
tyto pokyny, které jsou samostatnou ptilohou zpravy o uplatiovani izemniho planu.

Pofizovatelem Zmény &. 2 Uzemniho pldnu Dolni Dunajovice je Méstsky tiad Mikulov, odbor stavebni
a zivotniho prostiedi, organ uzemniho pldnovani, Irena Prochaskova (&is. Osvédéeni 800017698).

2. OBSAH ZMENY C. 2 UZEMNIHO PLANU DOLNi DUNAJOVICE
A) PoZzadavky na zménu tizemniho planu vyplyvajici z vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho
planu

Pozadavky vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje a zasad izemniho rozvoje


http://www.mikulov.cz/mesto-mikulov/mestsky-urad/uzemni-plany-orp/
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Dle Politiky Gizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2 a 3, schvalené usnesenim vlady CR dne
15. 4. 2015 (dale jen ,,PUR CR®), spravni tizemi obce Dolni Dunajovice neni zafazeno jako soudast zadné
rozvojové osy, rozvojoveé oblasti, ani specifické oblasti.

> Aktualizace PUR CR znamen4 pro izemi obce pouze aktualizaci obecnych republikovych priorit.
> V ramci zmény bude izemni plan uveden do souladu se ZUR JMK. Obec Dolni Dunajovice je
soucasti uzemi feSeného Zasadami tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, vydanymi usnesenim ¢.
2891/16/Z 29 dne 5. 10. 2016, s nabytim ucinnosti dne 3. 11. 2016 (dale jen ,ZUR JMK*®), a dale ve
znéni Aktualizace ¢. 1 a 2 vydané Zastupitelstvem JMK v G¢innosti 31.10.2020, které ve spravnim uzemi
obce Dolni Dunajovice vymezuji: Uzemni systém ekologické stability: regionalni biocentrum RBC 31
(Dunajovické vrchy) a nadregionalni biokoridory K 161N, K 161V, K JM04T

PoZzadavky vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladi Jihomoravského kraje

> Nastroji uzemniho planovani podporovat opatfeni sniZujici erozni ohrozeni (zatraviiovani,
zalesnovani apod.).
> Nastroji uzemniho planovani podporovat minimalizaci ptipadnych stietd zamért s limity uzemi.

Posoudit realnost zdmérii na provedeni zmén v Gizemi v souvislosti s limity vyuziti izemi a se stavajicim
vyuzitim uzemi. Hledat pievazujici vefejny zajem nebo navrhovat kompromisni feSeni.

> Vytvafet Uzemni podminky pro zlepSeni vodohospodatské infrastruktury vcetné
protipovodiiovych opatfeni.

> Provéfit izemni podminky pro moznost zlepSeni dopravni a technické infrastruktury.

> Provéfit izemni podminky pro vyuzivani zemédé€lské pidy minimalizujici negativni dopady na
vodni rezim v krajin€. Podporovat ekologické hospodateni na zemédélské pude.

> Vytvaret izemni podminky pro minimalizaci ohrozeni izemi sesuvy.

> Vytvéret izemni podminky pro sanaci starych ekologickych zatézi.

> Nastroji izemniho planovani podporovat zadrzeni vody v krajin€, hospodateni s destovou vodou

v krajin¢ vsakovanim do ptdy. Vytvaret izemni podminky pro obnovu a vybudovani zavlazovacich
systémi v postizeném Uzemi.

> Nastroji izemniho planovani podporovat minimalizaci vodni a vétrné eroze.
> Nastroji izemniho planovani podporovat realizaci rozvojovych zaméra infrastruktury.
> Nastroji uzemniho planovani podporovat zaméstnanost mimo centralni cast kraje, zlepSeni

dopravni a technické infrastruktury v postizenych oblastech.

Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi obce s rozsiienou piisobnosti
chybgjici navaznost USES

vymezit zastavitelné plochy pro podnikani

ohroZzeni uzemi povodnémi

stiety rozvojovych zaméra s limity (ochranna a bezpecnostni pasma PZP plynu)
rozvojové zameéry vyvolavaji zabory ZPF 1. a I1. Ttidy ochrany

YVVVYYVY

Dalsi pozadavky

> Provéfit izemni plan z hlediska souladu se stavebnim zakonem a provadécim predpisy.

> Aktualizace zastavéného uzemi.

> S ohledem na stale stupiiujici pozadavky na parkovani se doporuc¢uje doplnit pozadavek na feseni
dopravy v klidu (odstavovani a parkovani) na pozemcich stavebnika pro nové navrhovanou zastavbu,
pfipadné i navySovani kapacit ve stabilizovanych plochéch.

> Provéfit feSeni dopravni a technické infrastruktury v zastavitelnych plochach, vymezeni ploch
vefejného prostranstvi a vymezeni vetejné prospésSnych staveb dopravni a technické infrastruktury.

> Provést revizi vymezeni ploch vefejného prostranstvi, skute¢né hranice a moznosti vyuzitelnosti
ploch vefejného prostranstvi.

> Provéfit u 29-SO a 1.12 SO — neni feSena dostatecna Sitka vefejného prostranstvi — stavajici sitka
komunikace se jevi jako nedostate¢na

> Provéfit u 46-SO — pozemky parc. ¢. 5355/2, 5355/3, 5355/4 — ptipadna uprava vymezeni
vefejného prostranstvi

> Provéfit moznost stanoveni koeficientu zastavéni ploch obecné pro jednotlivé plochy, aby se to
nemuselo definovat pro kazdou zastavitelnou plochu zvlast’.

> Zména uzemniho planu bude zpracovana s prvky regula¢niho planu.
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Piehled navrhovanych zmén:

Ozn. | Navrhovatel Popis navrhované zmény Poznamky
2.01 | Vinofrukt, a.s., | Zm&na vyuZiti pozemka parc. &. 414, 409, 7680/3 | KU &j. JMK
Kostelni 416, | vizemnim planu vedené jako plocha smisena | 100858/2018 ze dne 25.
691 85 Dolni | vyrobni (SV) na plochu smiSenou obytna (SO) za | 7. 2018.
Dunajovice ucelem vystavby pensionu
2.03 | Jana Zména vyuziti pozemki st. P. 473/2, 861, parc. & | Neni stanovisko KU
Radkovicova, 9647 v izemnim planu vedené jako plocha smiSena | IMK, OZP.
Zahradni 200, | vyrobni (SV) na plochy pro umisténi autoservisu, | Timto  Zadame 0
691 85 Dolni | Cerpaci stanice pohonnych hmot, motorestu, | stanovisko Krajského
Dunajovice restaurace, kavarny, prodejnich prostor, wellness, | iFadu JMK, OZP
sluzeb pro turismus a bydleni majitel k zaméru
2.04 | Mgr. Ales Zména vyuziti pozemku parc. ¢. 5779 vuzemnim | Neni stanovisko KU
Gregorovic, planu vedené jako plocha vyroby a skladovani — V- | IMK, OZP.
Vinohradska FVE na plochy pro rodinnou rekreaci, pfip. | Timto  Zadame 0
1728/23, smiSenou vyrobni za ucelem stavby vinného sklepa | stanovisko Krajského
130 00 Praha s ubytovanim nebo pro rodinnou rekreaci ifadu JMK, OZP
k zaméru

\
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[ \\
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2.05 | Obec Dolni Rozsifeni plochy pro COV Dolni Dunajovice na | Neni stanovisko KU
Dunajovice pozemku parc. ¢. 5550 IMK, OZP.
Timto  Zadame o
= g stanovisko Krajského
, urfadu JMK, OZP
—1 k zaméru
P kA
| |
e
- E-’- i ’ o I-J
—= J| ]
: - _ABKT —
! b ™ T ,_:_/:_/
== |lgasg <
S y - ._:-I. 5
2.06 | Pekafstvi MaJa | Zména vyuziti Uzemi u pozemku parc. ¢. 5604 | Neni stanovisko KU
sr.au., U z plochy obcanského vybaveni (OK) na smiSenou | IMK, OZP.
Pekarny 142, obytnou (SO). Zamér vystavby RD Timto  Zaddme o
Dolni stanovisko Krajského
Dunajovice urfadu JMK, OZP
k zaméru
2.07 | Mat¢j Rozsifeni ploch smiSenych vyrobnich (SV) na | Neni stanovisko KU
Hamernik, M. pozemky v plochach nezastavéného tzemi (SM) — | JIMK, OZP.
Horakové pozemku parc. €. 5965 Timto  Zaddame o
1920/1a, Brno stanovisko Krajského
— dfadu JMK, OZP
\‘:————i k zaméru
eyt
|E_—s_
ek
lﬂ
SV
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2.08 | Adam Pohanka, | Zmé&na vyuziti uzemi plochy vefejného prostranstvi | Neni stanovisko KU
Ve Vilkach na plochu smi$enou obytnou (SO) pozemek parc. &. | JIMK, OZP.
126/41, Brno 9941/4 Timto Zadame 0
A stanovisko Krajského
Nicole ifadu JMK, OZP
Pohankova, k zaméru
Lipova 400,
Dolni
Dunajovice

2.09 | Ladislav Zamér zmény vyuZiti nezastavéného Uzemi pro | Neni stanovisko KU
Kramaf, stvby pro chov, pozemky parc.¢. 544/3, 5448/2 JMK, OZP.
Kostelni 435, Timto Zadame 0
Dolni stanovisko Krajského
Dunajovice iradu JMK, OZP

k zaméru

2.12 | Petr Straka, Zména bvyuziti uzemi, pozemek parc.é. 5809 | Neni stanovisko KU
Zahradni 202, z ploch smiSenych nezastavéného uzemi (SM) na | IMK, OZP.
Dolni plochu parkovisté a letniho posezeni s ohnistém Timto Zadame o
Dunajovice stanovisko Krajského

dFadu JMK, OZP

k zaméru
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2.13 | Meszaros Zména vyuziti pozemku parc.é. 7674/132 a | Neni stanovisko KU
Vladimir, Brod | 7674/133 z ploch vefejného prostranstvié do plochy | JMK, OZP.
nad Dyji 150, smiSené obytné (SO). Dlivod osobni vlastnictvi Timto  Zadame 0
69181 Brod nad stanovisko Krajského
Dyji iradu JMK, OZP
a k zaméru
MeszaroSova
Darina,
Zahradni 619,
69185 Dolni
Dunajovice

2.14 | Mgr. Josef Zména vyuziti plochy smi§ené vytrobni (60-SV) na | Neni  stanovisko KU
Hasnik, Mgr. plochy bydleni JMK, OZP.
Vladimir — Timto  Zadame o
Mikel, Mgr. stanovisko Krajského
Josef Suba, ifadu JMK, OZP
Otakar k zaméru
Simonik, Jifi
Zamecnik,
Zden¢k Buchta,
a
Jana a Frantisek
Odvarika,
Seifrtova 46,
Brno

2.15 | Tichy Lubomir, | Zména vyuziti Gzemi zomé (P) na plochu | Neni stanovisko KU
Sklepni 330, zastavitelnou pro bydleni — pozemek parc.¢. 6093 JMK, OZP.
Dolni Timto Zadame 0
Dunajovice stanovisko Krajského
a dfadu JMK, OZP
Tichy Ondfe;, k ziméru
Pod Vapenkou
262, Dolni
Dunajovice
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2.16 | Stanislav Zména vyuziti uzemi zomé (P) na plochu | Neni stanovisko KU
Kopftiva, Dolni | zastavitelnou pro bydleni — pozemek parc.¢. 6085 JMK, OZP.
Dunajovice, Timto  Zaddme o
RA 516 stanovisko Krajského
ifadu JMK, OZP
k ziméru
2.19 | Valdemar Zména vyuZiti tzemi pozemku parc.é. 6215 zP — | Neni stanovisko KU
Kraus, zemédélska ptida na pozemek pro vinné sklepy. Na | JMK, OZP.
Zahradni 201, uvedeném pozemku je zemni vinny sklep. Jedna se o | Timto  Zadame 0
Dolni stav v Gizemi a pozaduje napravu pravniho stavu. stanovisko Krajského
Dunajovice ) __ iradu JMK, OZP k
) - fi™ o7 S0k~ T zaméru
2.20 | Obec Dolni Zména vyuziti izemi z V-FVE na plochu K-krajinna | Neni stanovisko KU
Dunajovice zelen. Plocha je znacena 58-V-FVE JMK, OZP.
Timto  Zaddame o

stanovisko Krajského
uiradu JMK, OZP Kk
zaméru




C.j. MUMI 21004663 str. 14
2.21 | Obec Dolni Zména vyuziti ¢asti izemi z A (plochy sportu) na | Neni stanovisko KU
Dunajovice plochu obytnou. Plocha je oznac¢ena Cervené JMK, OZP.
Timto  Zaddme o
stanovisko Krajského
irfadu JMK, OZP k
zaméru
2.22 | Petr Straka, Zména vyuziti uzemi, pozemek parc.¢. 5804 z ploch | Neni stanovisko KU
Zahradni 202, smiSenych nezastavéného izemi (SM) na plochu JMK, OZP.
Dolni smiSenou vyrobni (SV) Timto  Zadame 0
Dunajovice stanovisko Krajského
iradu JMK, OZP k
zaméru
2.23 | Obec Dolni Zména vyuziti uzemi z (SV) smiSend vyrobni na | Neni stanovisko KU
Dunajovice plochu (OV) ob&anska vybavenost, parc.é. 9967 a | IMK, OZP.

st.687/1

Timto Zadame 0
stanovisko Krajského
iradu JMK, OZP k
zaméru
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2.24 | Tomas Cernek, | Zména vyuziti zemi parc.g. 5290/20 z plochy (P) | Neni stanovisko KU

Pod Vapenkou | zemédélské na plochu smiSenou vyrobni (SV) JMK, OZP.

250, Dolni _ Timto  Zadame o

Dunajovice T s m stanovisko Krajského
e ‘ i : ifadu JMK, OZP k
Al N ——— zaméru

POZNAMKA: Na zakladé rozhodnuti ZO ze dne 16.12.2020 nebyly zafazeny do Zmény &. 2 navrhy pod
¢.2.02,2.10,2.11,2.17 a 2.18.

O PoZzadavky na usporadani obsahu zmény uzemniho planu a na uspoiadani obsahu jeho
odivodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni

Uzemni plan bude zpracovan v souladu s platnou legislativou na tseku tizemniho planovani, zejména se
stavebnim zakonem a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemn¢ analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zptsobu evidence tizemn¢ planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Obsah zmény tizemniho planu:

> Textova ¢&ast se stanovenim podminek pro vyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuziti
a vymezenim vetejné prospésnych staveb a vetejné prospeésnych opatien.

> Graficka ¢ast

1. Vykres zakladniho Clenéni iizemi 1: 5000
2. Hlavni vykres 1: 5000
3. Koncepce vefejné infrastruktury 1: 5000
4, Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1: 5000
Odtivodnéni:
> Textova ¢ast s komplexnim zdivodnénim pfijatého feSeni a vyhodnocenim piedpokladanych
disledka feseni na ZPF a PUPFL.
> Graficka ¢ast:
1. Koordinacni vykres 1: 5000
2. Vykres ptedpokladanych zabort pidniho fondu 1: 5000
3. Vykres SirSich vztahti 1:25000

Dokumentace bude odevzdana ve 4 vyhotovenich v ti§téné podobé a 1x na CD ve formatu:
. text — PDF a WORD

o grafika ve formatu PDF a DGN

o v GIS dle pravidel pro digitalizaci tizemnich planti JmK KU, OUP a SR Brno

Po ukonéeni projednani bude vypracovano Gplné znéni tizemniho planu po Zméné ¢. 1 Uzemniho planu
Pavlov a tento bude pfedan ve 4 vyhotovenich v tisténé podobé¢ a 1x na CD ve formatu:

. text — PDF a WORD

o grafika ve formatu PDF a DGN

o v GIS dle pravidel pro digitalizaci tzemnich planti JnK KU, OUP a SR Brno

Data budou dale piedana i v elektronické podobé na DVD nosiéi:
a) odevzdani dat pozadujeme ve formatech "shp + dgn" [1] nebo "vyk" [2] (co téma to
shp+dgn/vyk)
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b) podkladem pro zpracovani bude aktualni katastralni mapa (u regula¢niho planu navic polohopisné
a vyskopisné zaméfeni feSeného tizemi),

c) objekty a jevy plo$ného charakteru se zpracuji jako uzaviené plochy a to i v ptipadée, ze se
v grafické prezentaci UPD pouziji pouze jejich obrysové &ary,

d) liniové objekty znazoriiované lomenou carou se fyzicky rozdéluji jen v bodech odpovidajicich
zméndm vlastnosti zndzorflovaného objektu (napf. kategorie komunikace, priiez potrubi,...), nebo jinak
vyznamnych (napf. kiizovatky),

e) graficka data museji byt topologicky ¢ista [3],

f) negraficka atributova (popisna) data budou odevzdéana ve formatu *.DBF nebo *.MDB,

g) soucasti pfedavaci dokumentace bude rovnéz popis datového modelu, tj. min. fyzicka struktura
vSech predavanych dat, struktury jednotlivych vykrest a dokumentace postupti pouzitych pii vizualizaci,
h) vykresy grafické casti budou exportovany do rastrového formatu *. TIFF v georeferencované

podob¢ (ptip. GeoTIFF)

POZNAMKA:
[1] a) Negraficka atributova (popisna) data budou odevzdana ve formatu *.DBF nebo *.MDB,

b) vykresova dokumentace bude odevzdana ve formatu * MXD vcetné vSech prislusnych souborii souvisejicich s vizualizaci
(*LYR, *TTF, *STYLE, apod.)

[2] Vykresova dokumentace bude odevzdana ve formatu *.REF vcetné vSech prislusnych souborii souvisejicich s
vizualizaci (*.COL, *.CAR, *.LRS, *.ARE, apod.)
/3] Topologicka cistota predstavuje urcitd pravidla pri zpracovani dat, a to zejména:

a) obecné je treba kreslit zasadné s vyuzitim prichyceni (Snap),

b) u polygonii nesmi dochazet k prekryviim nebo nedokryviim mezi jednotlivymi polygony (napr. vymezeni funkcénich ploch),
plochy stejného vyznamového druhu (napr. funkcni plochy tizemi), které maji funkcné rozdélené casti uzemi, se nesméji vzajemné
Zadnou casti prekryvat,

¢) u linii nesmi dochazet k pretahiim nebo nedotahiim liniovych kreseb a nesmi obsahovat pseudouzly (napr. silnicni sit, sité
technické infrastruktury),

d) vyvarovat se duplicité dat pokud k tomu neni ditvod (pozadavek prezentace stejnych objektii s odlisnou symbolikou nebo pri
znacné rozdilnych méritcich map, kdy jiz neni mozné pouZzit ke generalizaci symboliku).

3. POZADAVKY DOTCENYCH ORGANU:
Bude doplnéno na zaklad¢€ projednani

Zpracovala: Prochaskova Irena
Projednano s povétenym zastupitelem 2.2.2021
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